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土地增值稅介紹



土地增值稅介紹

課稅時點：土地移轉時

納稅義務人：

有償移轉 原所有權人

無償移轉 取得所有權人



土地增值稅計算

漲價總數額 x 稅率 = 土增稅查定稅額

申報移轉現值總額 –前次移轉現值總額 x 物價指數



土地增值稅計算

漲價總數額 x 稅率 = 土增稅查定稅額

一般稅率：20%、30%、40%

自用稅率：10%



土地增值稅計算

漲價總數額 x 稅率 = 土增稅查定稅額

長期持有減徵：

20年:20%、30年:30%、40年:40%



範例說明

某甲持有A地，持分面積50㎡

申報移轉現值每平方公尺100,000元

前次移轉現值每平方公尺20,000元、物價指數200%

持有土地年限25年

Ｑ：土地增值稅應納稅額為多少？



申報移轉現值總額 –前次移轉現值總額x物價指數 =漲價總數額

100,000元x50㎡ – 20,000元x50㎡x200% = 3,000,000元

漲價總數額 x 稅率 =查定稅額

2,000,000元 x 20%

+) 1,000,000元 x (30%-10%*0.2)

680,000元

3,000,000/2,000,000=1.5倍



土地增值稅計算

漲價總數額 x 稅率 = 土增稅查定稅額

抵繳增繳地價稅：

持有期間因重新規定地價增繳之地價稅

上限5%



年度 申報地價

104 10000

105 15000

106 15000

107 16000

108 16000

109 17000

110 17000

111 18000



年度 申報地價

104 10000

105 15000

106 15000

107 16000

108 16000

109 17000

110 17000

111 18000
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查定稅額 x 5% =增繳地價稅額

680,000元 x 5% = 34,000元

查定稅額 –增繳地價稅額 =應納稅額

680,000元 – 34,000元 = 646,000元





輸入「土地地段號」及「身分證字號」







一生一次自用稅率

只能使用一次

出售前一年無出租、無營業

辦竣戶籍登記

(本人、配偶、直系親屬)



一生一屋自用稅率

只能持有一屋

出售前五年無出租、無營業

持續六年辦竣戶籍登記

(本人、配偶、未成年直系親屬)



Q&A


